《个人理财理论与实务》课程教学大纲

一、课程基本信息

课程代码：16218402
课程名称：个人理财理论与实务

英文名称：The Theory and Practicing of Personal Finance Planning
课程类别：通识课
学    时：32学时

学　　分：2学分

适用对象：全校本科所有专业

考核方式：考查

先修课程：无
二、课程简介
本课程是基于我国国民经济持续高增长、金融市场发展日趋完善、个人财富积累越来越多、对金融理财需求越来越高的背景下发展起来的一门的新型课程。该课程在金融学原理与投资学原理的基础上，以金融市场中各类投资工具为对象，向学生讲解其基本概念、类别、收益与风险的特点以及投资技巧与投资策略，并结合理财软件于课外模拟操作体验不同理财工具的风险与收益特征，实现学以致用，为未来走上工作岗位及成家立业后做好家庭理财奠定基础。

This course is a new course based on a sustained high growth and financial market development of China's national economy is becoming more and more perfect, more and more personal wealth accumulation of financial demand and developing under the background of. The course in the basic principle of Finance and investment principle, to all kinds of financial market investment tools as the object, to teach students the basic concept, category, income and risk characteristics and investment techniques and investment strategy, risk and return characteristics, and extracurricular experience simulated operation of different financial tools combined with financial software practice, lay the foundation for the future go to work and do family financial after marry and settle down.

三、课程性质与教学目的

课程性质：通识选修课

教学目的：通过本课程教学，让学生树立正确的财富观和投资风险意识，掌握个人理财工具的基本概念、类别、收益与风险的特点以及投资技巧与策略，正确认识个人理财工具的风险并管理风险，能结合自身的财务状况及风险偏好与承受能力熟练运用理财工具制定家庭资产配置方案，并通过实施理财方案达到既定的理财目标。

四、教学内容及要求

第一章  个人理财概论
（一）目的与要求

1．了解个人理财的含义和意义；
2．树立正确的消费观和财富观；
3．理解个人理财的重要性和主要内容；

4．掌握与个人理财相关的生命周期阶段及其特征；

5．了解我国理财市场发展现状和趋势。

（二）教学内容

第一节  个人理财的概念

1．主要内容

个人理财概念的界定、个人理财的总体目标和原则、个人理财目标与社会主义核心价值观“富强、民主、文明、和谐”的统一。

2．基本概念和知识点

个人理财的概念、个人理财的总体目标和原则、社会主义核心价值观“富强、民主、文明、和谐”的内涵。

3．问题与应用（能力要求）

如何理解个人理财？对其认识的误区有哪些？用社会主义核心价值观来指引个人理财目标的形成。
第二节  个人理财规划的具体目标和主要内容
1. 主要内容

个人理财规划的八个具体目标、与八个具体理财目标对应的理财规划内容。
2. 基本概念和知识点

事业规划、
投资规划、
居住规划、
教育投资规划、
个人风险管理和保险规划、
个人税务筹划、
养老规划、
遗产规划。
3. 问题与应用（能力要求）

个人理财的具体目标有哪些？个人理财的规划之间的关系如何？
第三节  个人理财规划与生命周期

1. 主要内容

与理财相关的生命周期及其特征、不同生命周期阶段理财规划的优先次序。

2. 基本概念和知识点

财务规划周期；理财规划优先顺序。

3. 问题与应用（能力要求）

生命周期理财理论的主要内容是什么？

第四节  我国理财市场发展现状和趋势

1. 主要内容

我国理财市场发展过程、
我国理财市场现状和风险特征、
我国理财市场发展趋势
2. 基本概念和知识点

理财市场特征。

3. 问题与应用（能力要求）

我国当前理财市场面临的主要风险有哪些？
（三）思考与实践

1、理财等于投资吗？你是如何理解的？

2、如何理解个人理财时风险管理优于追求收益原则？
3、社会主义核心价值观对个人制定理财目标的意义？

4、联系你的家庭实际情况，分析当前应主要做哪些方面的规划？
（四）教学方法与手段

       运用PPT及视频，讲授与讨论相结合

（视频内容：投资与理财的区别,讨论内容：理财目标与人生价值目标。）
第二章  个人理财财务基础
（一）目的与要求
1．理解货币时间价值的内涵；
2．掌握货币时间价值的计算；
3．熟悉家庭财务分析概念和流程；
4．掌握对家庭资产负债表的分析。
（二）教学内容
第一节 货币的时间价值
1. 主要内容
（1）单利的计算
（2）复利的计算
单笔资金的复利计算、年金的计算、分期付款的计算。
2. 基本概念和知识点
单利；复利。
3. 问题与应用（能力要求）
单利与复利的关系。
第二节  财务报表的编制与分析
1. 主要内容
资产负债表的编制与分析、收入支出表的编制与分析。
2. 基本概念和知识点
资产负债表；收入支出表。
3. 问题与应用（能力要求）
列举资产负债表和收入支出表的项目构成。
第三节  分析客户的财务状况
1. 主要内容
资产负债表分析、收入支出表分析、财务比率分析。
2. 基本概念和知识点
结合比率；投资与净资产比率；清偿比率；负债比率；负债收入比率；流动性比率。
3. 问题与应用（能力要求）
列举各种财务比率分析指标。

（三）思考与实践
假设收益率或市场利率为6%；
1. 一笔资金投资问题：现在有一笔资金（10万）存入银行或投资某金融产品，若干年（5年）后可得多少钱？或者：若干年（15年）后需要一笔资金（20万）养老或教育费用，那么现在应准备多少钱？
2. 定期定额投资问题：每月投资1000，10年后可得多少钱？或者：10年后需要50万资金，现在起每月应投资多少钱？
3. 分期付款问题：现在从银行获得一笔50万10年期贷款，贷款利率6%，则等额本息每月应还银行多少钱？
或者：退休后余生20年，每月需要3000元生活费，则应在退休时准备多少钱？
4. 投资决策问题：现有一套房二手售价30万，如出租预计10年内可净得租金前三年2万/年，中间四年2.5万/年，后三年3万/年10年后再转让可净得20万，应否投资该房？(售价含税费)
5．客户财务状况分析：
客户基本资料：

这是一个令人羡慕的三口之家，李先生夫妻生活在一个中等城市，今年均为34岁，有一个读小学一年级的女儿，今年7岁。李先生在外资企业做管理工作，月薪5,000元（税前），年终奖金64,375元（税后）；妻子是某事业单位财务主管，月薪4,000元（税前），年终奖3,800元（税后）。二人每月按照税前工资的15%缴纳“三险一金”。李先生有一套自有产权住房，每年的租金收入9,600元，如现在出售市价为18万元；如10年后出售，由于年代较久，预计届时价值仅为10万元。一家人目前居住的住房购于2015年1月，目前的市场价值40万元。李先生当年首付16万元，贷款24万元，从购买当月即开始还款。考虑到女儿的教育支出会越来越高，为减少后期开支所以选择了以等额本金方式还款，还款期限15年。

李先生家庭财务支出比较稳定，除了基本的伙食、交通、通讯费用外，还有不定期的服装购置和旅游支出。女儿一年的教育费用（含特长班支出）在1万元左右，太太办的美容卡每年需要8,000元，一家人平均每月的日常生活开支为3,000元，家庭应酬支出平均每月500元，每年旅游支出1万元。

因工作繁忙加上对理财并不在行，所以夫妻两人没有炒过股票，只是三年前经人介绍以20,000元买入一只债券型基金，目前市值为21,500元，其中近一年的收益是1,000元。家里有即将到期的定期存款15万元，活期存款2万元。李先生夫妻除房贷外目前无其他贷款。除了单位缴纳的“三险一金”外夫妻二人没有投保其他商业保险，女儿的人身意外保险是学校统一缴纳的。

目前，李先生想请理财规划师为其解决以下问题：

（1） 李先生夫妻觉得最近两年房价已经涨得比较高了，因此考虑用于出租的这处房产是现在出售还是10年后出售。他们想请理财规划师为他们分析一下，如果每年租金收入不变，以年投资回报率4%计，是否应卖掉此房产。

（2） 李先生想知道目前只依靠单位福利的风险保障是否完备，如果不足，还需要补充哪些保险。

（3） 孩子是夫妻二人的希望，他们希望女儿能茁壮成长，接受良好的教育。由于小学和中学阶段教育开支关不太大，因此李先生想请理财规划师着重为其解决女儿的高等教育费用问题。由于家庭财力一般，因此夫妻二人希望女儿在国内读到研究生毕业，暂不考虑让其出国留学。他们的女儿到读大学还有11年时间，目标额度为50万元。

（4） 尽管李先生夫妻二人单位福利不错，但考虑到养老费用是一笔不小的开支，同时想在身后能够为女儿留下遗产，所以夫妻二人还是想在退休时积累下一笔财富。夫妻二人希望25年后退休，届时积累资金的目标额度为80万元。

（5） 能够对现金等流动资产进行有效管理。

提示：信息收集时间为2016年12月31日。

不考虑存款利息收入。

月支出均化为年支出的十二分之一。

工资薪金所得的免征额为3500元。

贷款利率为4.59%。

计算过程保留两位小数，计算结果保留到整数位。

（1）编制客户资产负债

（2）编制客户收入支出表

（3）客户财务状况的比率分析

1）客户财务比率表；

结余比例


投资与净资产比率


清偿比率


负债比率


负债收入比率


流动性比率


2）客户财务比率分析；

（4）客户财务状况总体评价
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学、课堂教授与课堂练习相结合。
第三章  现金规划与银行理财
（一）目的与要求
1. 了解现金规划的意义及需要考虑的因素；
2. 掌握银行储蓄产品、银行卡、融资产品类型；
3. 理解银行个人贷款与消费贷款公司贷款的区别；
4. 熟悉银行理财产品；
5. 掌握现金规划工具。
（二）教学内容
第一节  现金规划
1. 主要内容
现金规划的概念、现金规划需要考虑的因素、现金规划工具。
2. 基本概念和知识点

现金规划；预算限制；紧急备用金；流动性比率；融资方式；短期投资工具。

3. 问题与应用（能力要求）

如果家庭发生紧急情况而流动性资产不足如何解决？
第二节  银行储蓄产品
1. 主要内容

银行储蓄产品的分类。
2. 基本概念和知识点
活期储蓄存款；定期储蓄存款；定活两便储蓄；通知存款；活期支票储蓄；储蓄旅行支票；大额可转让定期存单；教育储蓄；储蓄类个人理财产品。
3. 问题与应用（能力要求）
如何选择储蓄类理财产品？监管当局为何叫停互联网存款？
第三节  银行卡
1. 主要内容
银行卡的含义及作用、银行卡的种类。
2. 基本概念和知识点
借记卡、贷记卡、准贷记卡。
3. 问题与应用（能力要求）
使用信用卡时有哪些注意事项？
第四节  银行融资产品
1. 主要内容
银行个人贷款的类别、消费贷款公司贷款的类别、蚂蚁金服贷款的风险。
2. 基本概念和知识点
消费信贷、保单质押贷款、信用卡融资、典当融资。
3. 问题与应用（能力要求）
花呗与借呗属于什么类型的贷款，主要面向的客户是哪些，如果规模不加以控制会对社会经济发展有什么影响？
第五节  银行理财产品
1. 主要内容
银行理财产品的概念、银行理财产品的种类、银行理财产品的风险。
2. 基本概念和知识点
保本理财产品、非保本理财产品、开放式理财产品、封闭式理财产品、预期收益型理财产品和净值型理财产品、结构性存款。
3. 问题与应用（能力要求）
结构性存款与银行理财产品的区别。
（三）思考与实践
1. 如何提高家庭储蓄额？
2. 为你的家庭或你朋友的家庭设计一个储蓄策划方案并制定现金规划方案。
3. 如何理解蚂蚁金服的高杠杆风险？
4. 如何看待我国的巨额且不断增长的居民储蓄。
5. 了解你居住地附近银行的个人理财产品有哪些种类。
6. 对比分析同等几类个人银行理财产品的特点。
7．如何加强银行个人理财产品的收益和风险管理?
8．境内外资银行的结构性个人理财产品主要有哪些品种?
9．通过对几种具体产品的分析，了解境内外资银行与中资银行外汇理财服务的不同之处。
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂讲授和课堂讨论。随着信用卡（信用卡APP）、花呗、借呗等个人短期融资的普及，大学生应如何看待借贷消费？
第四章  债券投资
（一）目的与要求
1. 掌握债券的概念及种类；
2. 掌握债券的定价方法和价格波动的影响因素；
3. 了解债券投资分析框架；
4. 了解债券投资风险及策略；
5. 理解中国在国际金融市场发行主权债的市场地位。
（二）教学内容
第一节  债券的概念及种类
1. 主要内容
债券的概念及特征、债券的种类、债券市场。
2. 基本概念和知识点

票面价值、偿还期限、票面利率、附息债券、零息债券、信用债、利率债、可转换债券。

3. 问题与应用（能力要求）

债券的四个基本特征是什么，它们之间的有着什么样的关系？
第二节  债券的价格
1. 主要内容

债券定价、债券价格与市场利率的关系、债券的价格与剩余期限的关系、市场利率变动对剩余期限不同的债券的价格影响、市场利率上升和下降对债券价格影响的不对称性。
2. 基本概念和知识点
息票率、持有期收益率、到期收益率。
3. 问题与应用（能力要求）
能够计算债券的内在价值。
第三节  债券投资分析框架
1. 主要内容
利率债投资研究框架、信用债投资研究框架。
2. 基本概念和知识点
基本面因素分析、政策面因素分析、资金面因素分析、技术面因素分析、信用分析。
3. 问题与应用（能力要求）
影响债券价格的主要因素有哪些？为何国际金融市场出现负利率的债券？
第四节  债券投资风险和策略
1. 主要内容
债券投资的风险、债券投资的策略。
2. 基本概念和知识点
利率风险、信用风险、收益率曲线风险、通货膨胀风险、汇率风险、流动性风险、再投资风险、提前赎回风险。
3. 问题与应用（能力要求）
债券投资面临的主要风险有哪些？
（三）思考与实践
1. A公司债券面值为100元，票面利率为6%，偿还期限为3年，每年末付息一次。B公司要对这种上债券进行投资，当前市场利率为8%。计算债券价格为多少元时才能进行投资。
2. 主体评级和债项评级的区别是什么？
3. 结合国内外经济形势分析近期市场利率的走势。
4. 为何中国发行的欧元主权债券为负利率仍广受投资者欢迎？（从我国经济实力提升及疫情的应对措施得当等方面来引导学生）
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂讲授。
第五章  股票投资
（一）目的与要求
1. 掌握股票的概念及种类；
2. 了解股票投资分析方法；
3. 了解股票投资的操作流程；
4. 初步熟悉股票投资的策略。
（二）教学内容
第一节  债券的概念及种类
1. 主要内容
股票的概念及特征、股票的种类、股票的价值和价格。
2. 基本概念和知识点

不可偿还性、参与性、收益性、流通性、价格的波动性和风险性、普通股、优先股、后配股、股票的内在价值、股票的发行价格、流通价格和除权价格。

3. 问题与应用（能力要求）

能够计算股票的除权价格？
第二节  股票投资分析方法
1. 主要内容

基本分析法、技术分析法。
2. 基本概念和知识点
宏观分析、行业分析、公司分析、道氏理论、K线分析、缺口理论、波浪理论、切线理论、形态分析、技术指标分析。
3. 问题与应用（能力要求）
对公司的债券和股票的投资分析有什么区别？技术分析的三大假设是什么？
第三节  股票交易操作流程
1. 主要内容
开户、交易委托、竞价成交、结算、交割、过户、交易费用。
2. 基本概念和知识点
集合竞价、连续竞价。
3. 问题与应用（能力要求）
我国为什么实行T+1的股票交易制度？
第四节  股票投资分析实践
1. 主要内容
股票投资的价值分析、股票投资的时机选择、股票投资策略。
2. 基本概念和知识点
股利贴现模型、市盈率、市净率、股息率、成长率、止损点。
3. 问题与应用（能力要求）
股票投资模拟操作。
（三）思考与实践
1. 某股票股权登记日的收盘价为20.35元，每10股派发现金红利4.00元，送1股，配2股，配股价为5.50元/股，试计算其除权价。
2. 优先股与普通股的区别。
3. 股票投资的基本面分析主要包括的内容。
4. 股票投资的基本面分析和技术分析的区别。
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂讲授，利用股票模拟操作软件进行实操练习。
第六章  基金投资理财
（一）目的与要求
1. 掌握证券投资基金的概念、特点及分类；
2. 了解基金投资运作管理的主要内容；
3. 掌握投资基金的利润及费用；
4. 掌握基金投资的策略。
（二）教学内容
第一节  基金的概念及种类
1. 主要内容
基金的概念及特点、基金的种类、投资基金的当事人。
2. 基本概念和知识点

契约型基金、公司型基金、封闭式基金、开放式基金、股票基金、债券基金、货币市场基金、混合基金、公募基金、私募基金、FOF基金、ETF、LOF、QDII基金、基金管理人、基金托管人。

3. 问题与应用（能力要求）

开放式基金和封闭式基金的区别？ETF基金的套利机制。
第二节  证券投资基金的运作管理
1. 主要内容

基金的募集、基金的认购、基金的交易、申购和赎回。
2. 基本概念和知识点
封闭式基金上市交易条件、申购价内法、申购价外法。
3. 问题与应用（能力要求）
基金认购和申购的区别？价内法和价外法哪种对投资者更有利？
第三节  证券投资基金的利润与费用
1. 主要内容
基金利润的来源、基金利润的分配、基金的费用。
2. 基本概念和知识点
利息收益、投资收益、公允价值变动损益、认购费、申购费、赎回费和基金转换费、管理费、托管费、服务费和其他费用。
3. 问题与应用（能力要求）
封闭式基金利润分配的规定有哪些？开放式基金分红方式有哪两种？ 
第四节  基金投资策略
1. 主要内容
基金投资需考虑的因素、基金投资的方法、如何选择基金产品。
2. 基本概念和知识点
基金定投、单一基金投资、组合基金投资、基金投资风险评估、基金业绩评价。
3. 问题与应用（能力要求）
基金定投的特点，什么样的投资者适合基金定投？
（三）思考与实践
1. 投资股票和投资股票型基金的区别？

2. 基金的投资时机重要吗？为什么？。
3. 基金投资的风险主要有哪些？
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂讲授。
第七章 保险理财
（一）目的与要求
1．理解并掌握保险基础知识与保险规划的工具；
2．理解保险的作用与意义，加强保险意识。

3．掌握并能运用保险规划程序进行保险规划。
（二）教学内容
第一节  保险规划基础
1. 主要内容
风险与保险的关系、可保风险与不可保风险、保险与风险管理、保费的计算、正确认识保险、提升保险意识。
2. 基本概念和知识点
风险的概念、要素、类型与特点；保险的概念、特点与类型；风险与保险的关系；风险管理的方式；保费与保额计算方法。
3. 问题与应用（能力要求）
简述保险规划的意义及在家庭理财中的地位。
第二节  保险的基本原则
1. 主要内容
保险利益原则、最大诚信原则、近因原则、损失补偿原则。
2. 基本概念和知识点
保险利益、告知、保证、弃权和禁止反言、代位原则、重复保险分摊原则。
3. 问题与应用（能力要求）
如果保险人从第三方追偿的金额大于其赔偿给被保险人的金额，则超出部分应该归谁所有？为什么？
第三节  保险产品的主要种类
1. 主要内容
相关基本概念、人身保险、财产保险、人身保险与财产保险的区别。
2. 基本概念和知识点
财产保险、人身保险。 
3. 问题与应用（能力要求）
主要的保险产品各有何特点？
第四节 制定保险投资理财计划
1. 主要内容
确定保险标的、选择保险产品、确定保险金额、确定保险期限、选择合适的保险公司。
2. 基本概念和知识点
双十原则、不同生命周期家庭的保险需求分析。 
3. 问题与应用（能力要求）
如何选择合适的保险规划工具？（不同收入水平、不同生命周期的家庭应该如何买保险？）
（三）思考与实践
1．原保险与再保险的概念。
2．商业保险与社会保险的概念。
3．人身保险与财产保险的种类有哪些?各有什么特点?
4．你现在处于人生的哪一阶段，分析你现在需要哪些保险（组合)？
5．人寿保险的需求分析过程是什么样的?试结合自己家庭的情况分析自己需要多少人寿保险。
6．人身保险有哪些种类？各自的特点和功能是什么？
7．选取三种不同的保险单，把它们组合起来给自己做保险规划，分析一下如果每种保单只买一份的话，你可以得到怎样的保障？
8．选择保险代理人时需要注意哪些方面？
9．保险理赔纳一股过程是怎样的?
10．哪些风险是可保风险？
11．风险管理有哪些途径？ 
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂教授与课堂讨论。（面对重大突发公共事件（例如新冠疫情后），个人保险习惯或观念发生了哪些变化？你认为保险机构应如何应对？）
第八章 外汇理财
（一）目的与要求
1．掌握外汇的定义及分类；
2．了解外汇交易的特点；
3. 掌握不同种类的外汇交易；
4. 了解外汇市场的特点。
（二）教学内容
第一节  外汇与外汇市场
1. 主要内容
外汇的概念、外汇的分类、汇率的标价方法、外汇市场的特点。
2. 基本概念和知识点
外汇、汇率、直接标价法、间接标价法、美元标价法、买入汇率、卖出汇率、现钞汇率、即期汇率、远期汇率。
3. 问题与应用（能力要求）
个人外汇结构性存款的风险有哪些？主要的外汇市场有哪些，分别采用何种标价方法？
第二节  外汇交易
1. 主要内容
即期外汇交易、远期外汇交易、掉期外汇交易、外汇期货交易、外汇期权交易、三角套汇。
2. 基本概念和知识点
各类外汇交易的概念、远期外汇交易的分类、远期汇率的表示方法、掉期外汇交易的三种形式、外汇期货交易的特点、外汇期权产品。
3. 问题与应用（能力要求）
即期外汇交易和远期外汇交易有什么区别和联系？远期外汇交易与外汇期货交易的区别？
（三）思考与实践
1. 自2005年人民币汇率制度改革以来，人民币汇率长期呈现升值的态势，人民币汇率升值的主要原因是什么？（一国货币升值与其经济实力的关系）
2. 日本A公司有一项对外投资计划：投资金额为500万美元，预期在6个月后收回。A公司预测6个月后美元相对于日元会贬值，为了保证投资收回，同时又能避免汇率变动的风险，就做买入即期500万美元对卖出6个月500万美元的掉期交易。假设当时即期汇率为1美元=110.25／36日元。6个月的远期汇水为152／116，投资收益率为8.5％，6个月后现汇市场汇率为1美元=105.78／85日元。请分别计算出做与不做掉期交易的获利情况，并进行比较。
3. 2003年6月5日，港币兑换人民币的即期结汇价为105.98，根据远期牌价显示，期限为8个月的远期结汇价为106.26，对应的起息日（即交割日）为2004年2月6日，12个月档期对应的起息日为2004年6月6日。B公司预计8个月后将汇入5000万港元结汇，则该公司与银行签订8个月的港币远期结汇合同，并择期至12个月，约定8个月后，即2004年2月6日开始到2004年6月6日止的4个月时间内，采用106.26的价格一次或多次结汇5000万港元。B公司的该笔业务属于哪种外汇交易？B公司开展该笔业务的动机是什么？
4. 简述选择外汇理财产品应该考虑的因素？
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂教授。
第九章 信托理财
（一）目的与要求
1．了解信托的含义、特点和作用；
2．了解信托的构成要素；
3．掌握信托业务分类，并能利用各种信托产品进行理财。
（二）教学内容
第一节  信托理财基础知识
1. 主要内容
信托的含义、信托交易结构、信托的特点及作用、信托的构成要素。
2. 基本概念和知识点
信托关系当事人、信托设立的书面形式和有效条件、信托财产的风险隔离、信托财产的独立性。
3. 问题与应用（能力要求）
简述信托理财产品与其他理财产品的区别。
第二节  信托理财产品分类
1. 主要内容
信托理财产品主要的几种分类方式。
2. 基本概念和知识点
自益信托与他益信托、生前信托与遗嘱信托、私益信托与公益信托、固定信托与自由裁量信托、资金信托与财产信托、单一资金信托与集合资金信托。
3. 问题与应用（能力要求）
集合资金信托产品与集合资管计划产品的相同与不同之处。
第三节  信托理财投资策略
1. 主要内容
信托理财产品选择技巧、信托理财产品投资注意事项、信托理财产品投资案例分析。
2. 基本概念和知识点
重点关注信托理财产品的具体交易结构、预期收益水平、风险点及其控制措施、退出机制。
3. 问题与应用（能力要求）
如何选择合适的信托理财工具？ 
（三）思考与实践
1．李华先生是一家大酒店的所有人，他把酒店信托给凯越信托公司管理，合同有效期为10年，要求所得的收益支付给他的儿子李明。凯越信托公司在10年之内有权对该酒店进行处置，部分租出去部分自营、全部自行经营或者聘请专业的酒店管理集团经营都可以，但是一定要保证10年后归还给李华先生，而且除了扣除事先约定的信托管理费用外，10年间的其他经营收益都应支付给李明。在合同有效期间，李明的利益如何能够得到有效的保障？
2．请找出一个自由裁量信托的案例，并分析它的特点。
3．投资者在市场上能买到的信托产品主要是哪两大类？二者的区别是什么？
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂教授与课堂讨论。（投资基金、银行理财、资管计划及信托理财等大资管产品各自的特点，如何选择合适的理财工具？）
第十章 房地产投资
（一）目的与要求
1．了解房地产投资规划的特点；
2．理解影响房地产价格的因素与影响机制；
3. 掌握房地产估价的方法；
4. 掌握房地产投资的流程；
5. 掌握租房、购房或换房的决策方法；
6. 掌握并能运用房地产投资规划的风险管理技术；
7. 理解“房住不炒”、“因城施策”的房地产调控政策。
（二）教学内容
第一节  房地产投资概述
1. 主要内容
房地产规划的概念、房地产的特性和种类、房地产投资流程。
2. 基本概念和知识点
房地产规划的特性与流程。
3. 问题与应用（能力要求）
房地产规划有何特殊性？
第二节  房地产价格的影响因素
1. 主要内容
一般因素、区域因素、个别因素、影响建筑物价格的因素、房地产调控政策因素。
2. 基本概念和知识点
房地产价格的影响因素。
3. 问题与应用（能力要求）
结合我国当前实际情况分析影响房地产价格的因素主要有哪些？
第三节  房地产的估价方法
1. 主要内容
房地产的估价方法。
2. 基本概念和知识点
成本法评估；市场比较法收益法；收益法。
3. 问题与应用（能力要求）
如何对二手房进行估价？ 
第四节  购房规划
个人买房支付能力评价、个人住房贷款的计息方法、预售商品房的购买。
2. 基本概念和知识点
购房规划的思路与贷款的计算。
3. 问题与应用（能力要求）
购房规划的思路有哪些？应当如何选择使用之？
第五节  房地产规划风险管理
1. 主要内容
房地产规划风险类型、房地产规划风险控制策略。
2. 基本概念和知识点
经营风险；自然风险；流动风险；财物风险；风险控制策略；投资组合；转嫁风险；“期权”交易。
3. 问题与应用（能力要求）
谈谈房地产规划风险控制策略适用和情况。
（三）思考与实践
1. 就你所熟悉的一宗房地产进行描述。
2. 就你所使用的住房进行估价策划和价值评定。
3. 某家庭现有存款20万，家庭月收5000元，银行住房抵押贷款年利率6.08%。如查该家庭准备用存款的18万元支付住房消费，其中3万元用于支付各项税费及装修费用，15万用于首付款，那么该家庭购买住房时的总房价大约是多少？
4. 为什么要做房产规划？
5. 如何做一个合理的房产规划？
6. 在买房和换房的规划中，应该考虑哪些费用？
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂教授与课堂讨论（国家房地产调控政策分析（基于对过去十几年来我国房价快速上涨的原因剖析及对各项调控政策的回顾，帮助学生理解当前“坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，落实房地产长效管理机制”的房地产调控基调。））。
第十一章 互联网金融投资
（一）目的与要求
1. 理解互联网金融的定义、特点；
2. 了解互联网金融与传统金融的联系和区别；
3. 了解众筹的概念、特点、要素和分类；
4. 了解P2P网贷的发展概况、模式，以及对现有金融业务的影响；
5. 了解P2P网贷的风险，辩证理解金融创新与金融监管的关系；

6. 了解不同种互联网金融理财产品的特点。
（二）教学内容
第一节  互联网金融概述
1. 主要内容
互联网金融的定义、互联网金融的特点、互联网金融与传统金融的联系与区别。
2. 基本概念和知识点
互联网金融、大数据、云计算、信用评级、风控、集中支付、移动支付。 
3. 问题与应用（能力要求）
互联网金融改变了传统金融的本质吗？
第二节 众筹
1. 主要内容
众筹概述、众筹的特点、众筹的要素、众筹的分类。
2. 基本概念和知识点
互联网众筹、众筹平台、募捐式众筹、奖励式或预售式众筹、借贷制众筹、股权式众筹。 
3. 问题与应用（能力要求）
试找两家不同类型的众筹平台对其业务模式进行比较分析。
第三节  P2P网贷
1. 主要内容
P2P网贷的定义、P2P网贷的交易流程、P2P网贷在国外的发展概况、P2P网贷的模式、P2P网贷对传统金融业务的影响、P2P网贷的风险、中国对P2P网贷的监管。
2. 基本概念和知识点
P2P网贷、P2P网贷平台、Lending Club模式、Prosper模式、Zopa模式、Kiva模式、纯平台模式、债权转让模式、纯线上模式、线上线下结合模式、纯线下模式、无担保模式、有担保模式、第三方担保模式、平台自己担保模式、道德风险、监管风险、技术风险、经营风险。
3. 问题与应用（能力要求）
P2P网贷出借人面临的主要风险是什么，如何去防范这类风险？
第四节  互联网金融理财产品
1. 主要内容
互联网金融理财产品的定义、互联网金融理财产品的特点、互联网金融理财产品的种类。
2. 基本概念和知识点
余额宝、理财通、平安盈、票据理财产品的特点。
3. 问题与应用（能力要求）
比较互联网金融理财与传统理财产品的区别。
（三）思考与实践
1. 互联网金融的主要运用的技术有哪些？
2. 简述互联网金融与传统金融的相互联系与区别？
3. P2P平台的经营风险有哪些？应采取哪些风险控制措施来降低风险？
4. 试比较书中讲到的几种互联网金融理财产品。
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂教授与课堂讨论。（为何监管当局会叫停所有的P2P平台，P2P平台未来的发展设想，从金融创新与金融监管的辩证关系去思考。）
第十二章 综合投资理财的设计与规划
（一）目的与要求
1. 掌握制定简易投资理财规划方案的步骤；
2. 能够编制一份完整的理财规划方案。
（二）教学内容
第一节  制定投资理财规划方案
1. 主要内容
分析客户的财务状况、确定客户的投资理财目标、制定理财规划方案、理财方案的预期效果预测。
2. 基本概念和知识点
资产负债表、现金流量表、财务比率、现金规划、保险规划、消费支出规划、子女教育规划、退休养老规划、投资规划。
3. 问题与应用（能力要求）
财务比率分析的指标主要有哪些？理财规划主要包括哪几方面的内容？
（三）思考与实践
1. 收集个人家庭财务和非财务信息、按照简易投资理财规划方案模板制定个人家庭投资理财规划方案。
2. 根据所掌握的专业投资理财知识请为王先生家庭设计理财规划综合方案。
王先生，38岁，是一家物业公司的部门负责人，年薪约8万元，企业年终奖5000元左右。享有该企业提供的养老保险和医疗保险。王女士，37岁，是一家私人服装企业的经理，年薪约9万，年终奖根据公司业绩好坏而定，近年来，约10万元。享有该公司提供的养老保险和医疗保险。每年投资收益约3万元。女儿，10岁，目前是小学四年级学生，打算培养读大学。目前家庭固定资产是2013年10月以约67万在佛山市三水区购买了一套140平方米的高层，公积金贷款30万，20年期，采用等额本金还款法还款，当时的贷款利率为4.05%，目前该房屋现已升值为约130万，一间同样于五年前购买的18平方米的车厍，原价约14万，现已升值至约25万（小区停车不收费）。股票原有15万，亏损10万，亏损率约为15.38%，加上房屋贷款，现股票市值合计55万。另有活期存款6万，年利率0.72%，用于应急。家中有一辆车，市值12万的骐达。油费约800元每月，平均每年汽油费9600元，保险费约2300元每月，保养费约500元每年。在日常开销方面,王先生家庭平均伙食费5000元每月，水费150元每月,电费每月300元，煤气费每月150元，物管费每月200元，每月还按揭购物1826元，服装、生活用品、零食等每月1000元，女儿的教育费用每年20000元，旅游每年10000元，机动（家电更新、过年过节送礼等）10000元每年。
（四）教学方法与手段
运用多媒体教学课件及视频进行案例课堂教授。
五、各教学环节学时分配
	教学环节
教学时数
课程内容
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	其他教学环节
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	第一章
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	第二章
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	3

	第三章
	2
	 
	1
	
	
	3

	第四章
	2
	
	
	
	
	2

	第五章
	2
	
	
	
	1
	3

	第六章
	2
	 
	 
	
	
	2

	第七章
	1
	
	1
	
	
	2

	第八章
	2
	
	
	
	
	2

	第九章
	2
	
	1
	
	
	3

	第十章
	1
	
	1
	
	
	2

	第十一章
	1
	
	1
	
	
	2

	第十二章
	2
	2
	
	
	
	4

	考试
	
	
	
	
	2
	2

	合计
	20
	3
	6
	
	3
	32


六、课程考核

（一）考核方式
开卷考试

（二）成绩构成
平时成绩占比：50%    期末考试占比：50%
（三）成绩考核标准

试卷的材料分析题中有一道题目专门考查课程中的思政元素，占15分。
七、推荐教材和教学参考资源
（一）推荐教材
[1]《投资理财概论》.刘永刚.北京：清华大学出版社，北京交通大学出版社，2020年1月（普通高等教育“十一五”国家级规划教材）
（二）教学参考资源

[1] 《个人理财》.罗瑞琼.北京：中国金融出版社，2014年3月
[2] 《金融理财》. 张纯威.北京：中国金融出版社，2007年3月
[3] 《个人理财教程》. 张颖.北京: 对外经济贸易大学出版社, 2007年3月
[4] 《理财规划师基础知识》.中国就业培训技术指导中心 组织编写.北京:中国财政经济出版社.2007年12月
[5] 《助理理财规划师专业能力》.中国就业培训技术指导中心 组织编写.北京:中国财政经济出版社.2007年12月
[6] 《理财规划师专业能力》.中国就业培训技术指导中心组织编写.北京:中国财政经济出版社. 2007年12月
[7] 《金融理财—原理 应用 案例》.顾晓安.上海:上海财经大学出版社, 2007年6月；
[8] 《理财金点子》.常桦.北京：机械工业出版社, 2006年6月
[9] 《保你赢一生》.陈婷.上海：上海人民出版社,2007年5月
[10]《金融理财》.中国金融教育发展基金会金融理财师标准委员会（FPCC）组织编写.北京:中信出版社，2004年11月
[11]《投资规划》.中国金融教育发展基金会金融理财师标准委员会（FPCC）组织编写.北京:中信出版社，2004年11月
[12]《金融风险管理与保险规划》.中国金融教育发展基金会金融理财师标准委员会（FPCC）组织编写.北京:中信出版社，2004年11月
[13]《员工福利与退休规划》.中国金融教育发展基金会金融理财师标准委员会（FPCC）组织编写.北京:中信出版社，2004年11月
[14]《金融税务与遗产规划》.中国金融教育发展基金会金融理财师标准委员会（FPCC）组织编写.北京:中信出版社，2004年11月
[15]《中国理财规划实战案例》.殷虎平编著.深圳：海天出版社，2007年1月
[16] 国家理财规划师网
[17] 中华理财网
[18] 晨星网
[19] 各大网站投资、基金、保险、理财等频道
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