《资产评估理论与实务》课程教学大纲
课程基本信息

课程代码：
20020043

课程名称：资产评估理论与实务 

英文名称：Assets valuation
课程类别：会计学院限选课程、财税专业选修课程
学    时：48学时（32学时）         

学    分：3学分（2学分）

适用对象: 会计学、财务管理、审计学和财政学专业本科学生
考核方式：分散考试。本课程的成绩考核包括平时考核和期末分散考试成绩两部分，其中平时考核成绩占课程总成绩的40%（含测验、作业、出勤、课堂参与），期末分散考试成绩占总成绩的60% 。

先修课程：微观经济学、高等数学、财务以及会计学等

二、课程简介

《资产评估》课程，主要介绍资产评估的基本理论和方法，使学生牢固树立产权界定、风险与报酬、公允价值等基本观念，掌握成本法、市场法、收益法的基本技能进行房地产、机器设备、无形资产和企业价值评估。本课程结合我国资产评估实践,以理论联系实际的方式进行教学。为学生从事资产评估、资产管理、产权交易、财务管理、会计核算等工作和研究打下基础。
The course of《Assets valuation》introduction the basic theories and the basic methods of Assets appraisal, makes student set up the basic ideas such as Clarification of property rights, risk and guerdon, fair value etc, controlling the basic technical abilities to carry on assessment such as real estate, machine equipment, intangible assets and enterprise value etc. The course can combine asset assessment practice of our country to carry on the teaching with the theories, establishing foundation for students engaging in research and the works such as asset assessment, asset management, the trade of property right, financial management and accounting.  

三、课程性质与教学目的

课程性质：是会计学、财务管理、审计学、财政学专业选修课程。

教学目的： 通过案例的讨论和学习，同学们可以掌握资产评估的基本理论和实务处理方法，为从事资产评估、资产管理、产权交易、财务管理、会计核算等工作和研究打下基础。
本课程的重点：资产评估的目的、价值类型、假设和定价原则、资产评估的基本方法和适用范围与条件、机器设备、房地产、无形资产和企业整体价值的评估方法、资产评估的会计处理。

本课程的难点：房地产开发的市场法、残余估价法、企业整体价值评估方法——相对价值评估法（修正市盈率、市净率、收入乘数模型）、实体及股权现金流量折现法。

思政教育要点：
教育学生理解：党的二十大报告提出，加强和完善现代金融监管，强化金融稳定保障体系，依法将各类金融活动全部纳入监管，守住不发生系统性风险底线额背景和意义。货币超发、地方过度举债、房地产泡沫化、金融产品复杂化，一些平台与资本紧密结合，无序扩张和野蛮生长等引发的金融危机反复发生，是我们面临的艰巨任务。因此，数据安全、反垄断和金融基础设施稳健运行成为新的关注重点。我们要学习和理解国家积极推进监管大数据平台建设，确保监管行为可审计、可追溯，完善监管数据治理，打通信息孤岛，有效保护数据安全，加强金融监管基础设施建设，优化网络架构和运行维护体系的重要意义。思考讨论题：国企为什么与“四大”会计师事务所脱钩？
第二、通过2000年新经济泡沫、2008年次贷危机中美元利率变动图示讲解美元利率波动造成的世界经济危机的周期性，以及美元强势地位配合美元利率波动造成的“剪羊毛”经济殖民方式，刨析其对全球资产价格如房地产价格、铁矿石、煤炭、石油等资源价格的操纵和影响，深刻理解人民币国际化的重要意义，以及中国在军事、经济贸易、思政教育、文化传媒等方面综合发展竞争的重要性和必要性。
第三、通过蚂蚁集团上市估值的分析，以及中国传统商业银行估值分析，理解国际资本对市场的操纵和影响，明确中国金融监管的重要性和必要性。
第四、分析联想科创版停止上市的原因，明确资产评估目的直接决定和制约资产评估价值类型和方法的选择；资产评估的实质是对额定产权的评估，鉴于资产评估在市场经济中的重要意义，资产评估人员必须具备实事求是、严谨负责职业操守。

四、教学内容及要求 

资产评估的基本概念

（一）学习目的与要求

通过本章教学，使学生掌握资产评估的概念、特点、资产的分类；了解资产评估中的价格与价值，市场价值与非市场价值的划分标准；掌握资产评估的目的、假设、资产评估价值类型和定价原则；分析联想科创版停止上市的原因，明确资产评估目的直接决定和制约资产评估价值类型和方法的选择；资产评估的实质是对额定产权的评估，鉴于资产评估在市场经济中的重要意义，资产评估人员必须具备实事求是、严谨负责职业操守。

    (二)教学内容

   第一节　资产评估的基本概念

1.主要内容

资产评估的概念特点：现实性、市场性、预测性、公正性、咨询性；
资产评估的对象，资产的分类；

资产评估的目的：企业产权交易（包括资产转让、企业兼并、股份制改组上市）、房地产交易、资金融通、资产清算、资产保全、税收等；
2.基本概念和知识点

资产评估的目的、特点

资产评估的价值类型和定价原则

1、主要内容

资产评估
价格与价值;资产评估重要的价值类型：重置成本、收益现值、现行市价（或变现价值）、清算价值；
资产评估的假设：交易假设、公开市场假设、持续使用假设、清算假设；

资产评估的定价原则：预期收益原则、替代原则、最佳效用原则、贡献原则

资产评估是对额定产权的评估. 鉴于资产评估在市场经济中的重要意义，资产评估人员必须具备实事求是、严谨负责职业操守。
2、基本概念和知识点

资产评估的价值类型、评估假设、定价原则

(三)思考与实践

（1）为什么说资产评估的实质是对额定产权的评估。

（2）举例说明资产评估目的直接决定和制约资产评估价值类型和方法。

（3）简述资产评估价值类型。

（4）简述资产评估定价原则。

（5）  在我国，由于市场和政府的共同推动，促使我国会计准则与国际会计准则趋同，自2007年1月起，在金融工具、投资性房地产、债务重组、非货币性交易和非共同控制下的企业合并等领域大胆尝试公允价值计量模式，这反映了我国加速产权变革和吸纳国际投资的需要，对相关的资产评估产生了重要影响。会计准则的国际趋同催生了以财务报告为目的的资产评估业务，将评估领域扩展到企业合并、债务重组、投资性房地产等经济领域和会计计量上，评估的目的是体现其公允价值，以提高财务报告的相关性和可靠性。在评估方法上，新会计准则建议，最优先考虑的是市场法，参考同样或类似资产在活跃市场上的交易价格。其次考虑的是收益法。当市场法和收益法都不适用时，成本法是最后的选择。请思考新会计准则为什么这样建议？

（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第二章   资产评估的基本方法

(一)目的与要求

通过本章的学习，使学生掌握成本法的涵义、评估公式和适用范围；掌握重置成本、实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值的涵义；掌握重置核算法、价格指数法、功能价值类比法、规模经济效益指数法等重置成本估算方法；掌握测算实体性贬值、功能性贬值和经济性贬值的估算方法；掌握收益法的基本涵义和前提；掌握收益法中收益额、折现率和收益期限三基本参数的内涵、实质和估算方法；掌握市场法的基本涵义与前提；掌握市场法中的直接比较法和类比调整法中的具体运用。本章思政教育引导学生推导理解和掌握评估公式，培养严谨认真的工作态度。
（二）教学内容

第一节  成本法

1.主要内容

（1）成本法的适用前提和评估公式

被评估资产评估值=复原重置成本－实体性贬值－功能性贬值－经济性贬值
被评估资产评估值=更新重置成本×综合成新率，此公式运用市场更新重置方式，因更新重置成本已经考虑了其功能落后因素，故不需再进行计算功能性贬值，一般单台机器设备不计量经济性贬值信息，故亦不考虑经济性贬值因素。
(2)重置成本的涵义和估算

资产的重置成本就是资产的现行再取得成本。
具体来说，重置成本又分为复原重置成本和更新重置成本两种。

估算重置成本的方法有：重置核算法；价格指数法；生产能力比例法；规模经济效益指数法。当被评估资产较多时评估时，可采用统计分析法
（3）实体性贬值的估算：观察法、使用年限法、修复费用法；

（4）功能性贬值的估算：

被评估资产功能性贬值=∑（被评估资产年净超额运营成本×折现系数）
功能性贬值=复原重置成本-更新重置成本
（5）经济性贬值的估算

经济性贬值率=100%×[1-（资产预计生产能力/资产原设计使用能力）]x
x为功能价值指数，多采用经验数据，一般在0.6~0.7之间
经济性贬值=∑（被评估资产经济性贬值年净损失×折现系数）
2.基本概念和知识点

成本法的评估公式与适用前提、重置成本、实体性贬值、功能性贬值、经济性贬值方法

第二节  货币的时间价值与收益现值法

1.主要内容

（1）货币现值的各计量模型；

（2）收益法的适用前提和范围；
（3）收益法评估公式及各参数的涵义，引导学生推导理解和掌握评估公式，培养严谨认真的工作态度。
资产评估中的收益额是资产未来预期收益额，是资产的客观收益
收益法中的折现率，从本质上讲是一种期望投资报酬率，是投资者在投资风险一定的情况下，对投资所期望的回报率。折现率就其构成而言，它是由无风险报酬率和风险报酬率组成的。
收益法中的收益期限，是指资产具有获利能力持续的时间，它由评估人员根据被评估资产自身效能及相关条件，以及有关法律、法规、契约、合同等加以测定。
收益法中的主要技术方法分为有限期和无限期的评估方法；又可分为等额收益评估方法、非等额收益方法等。
①在收益永续，各因素不变的条件下，有以下计算式：P=A/r

②在收益年期有限，资本化率大于零的条件下，
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③无限年期收益，纯收益在若干年后保持不变，其基本公式为：
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④有限年期收益。其计算公式为：

[image: image3.png]S A 1
P= -
gan)’ ey o T ]




2.基本概念和知识点

预期收益、折现率与资本化率的涵义、年金化法

第三节 市场法

1.主要内容

（1）市场法的适用前提和范围
（2）市场法评估公式及各参数的基本计量方法，引导学生推导理解和掌握评估公式，培养严谨认真的工作态度。
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各项调整系数）

（参照物成交价

评估值＝

市场法评估公式


市场法的具体运用：

直接比较法，参照物与被估资产之间仅在某一方面存在差异，如成新率、功能等；

类比调整法，参照物与被估资产相似，但仍在多方面存在多方面差异。
          交易案例A的调整值＝参照物A的成交价×时间因素修正系数×区域修正因素系数×功能修正因素系数×交易情况修正系数×……
2. 基本概念与知识点

     直接比较法、类比调整法、市价折扣法、功能价值类比法、市盈率法
（三）思考与实践

1、简述成本法的两种评估公式与适用前提，当同时存在复原重置成本和更新重置成本时，宜采用那种重置成本进行评估？

2、简述重置成本的估算。

3、简述成新率的估算。

4、简述经济性贬值的估算

5、收益法的基本评估模型。

6、简述收益法和市场法的适用前提。

7、简述如何选择资产评估方法。

（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第三章  机器设备的评估

 (一)目的与要求

通过学习，使学生了解机器设备的分类和评估特点；掌握重置成本计算中常用的直接法、综合估价法；掌握进口设备从属费用的计算方法；掌握估算实体性贬值常用的综合年限法、修复费用法；掌握机器设备功能性贬值和经济性贬值的概念和估算方法；熟悉运用市场法评估机器设备的方法和修正因素。本章2学分教学大纲教学内容从简，因该评估项目应用较少。本章思政教育突出讲解讲解增值税，关税在设备重置成本构成中的政策演变过程，功能性贬值、经济型贬值的逐步重视，体现国家对企业提高技术更新改造、加速产能升级、促进旧钢铁设备回收利用的政策意义和制度补充。
（二）教学内容

      第一节  机器设备评估概述  

1.主要内容

（1）机器设备的分类和评估特点；

2.基本概念和知识点

机器设备的评估特点

第二节  成本法在机器设备评估中的运用

1.主要内容

机器设备重置成本的估算：

直接法是根据市场交易数据直接确定设备重置的方法，是一种最简单、有效并且可信的方法； 大型机组、成套设备重置成本的估算往往采用规模经济效益指数法估算，由于大型机组交易少，难以找到合适的参照物，需要对生产能力、交易时间、地点等多个因素的差异进行修正。
（2）机器设备实体性贬值的估算

在使用年限法下：成新率=资产的尚可使用年限÷（实际已经使用年限+尚可以使用年限）
实际已使用年限=名义已使用年限*资产利用率
当机器设备投资分次完成,或经过大修理、技术改造和追加投资等情况下，应采用综合年限法计算成新率。
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Σ 加权更新成本=已经使用年限X重置成本
在修复费用法下：实体性贬值率=（可修复部分实体性贬值+不可修复部分实体性贬值）÷设备复原重置成本=1—成新率

（3）功能性贬值的估算

    （4）经济性贬值的估算

2.基本概念和知识点

　    综合年限法、进口机器设备重置成本的估算、重置成本的估算综合估价法和直接法、实体性贬值估算的修复费用法

第三节  市场法在机器设备评估中的运用

1.主要内容

（1）类比法评估案例分析

2.基本概念和知识点

机器设备市场法各调整系数的确定

（三）思考与实践

简述综合年限法的评估思路。

简述进口机器设备重置成本的估算。

（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第四章  房地产评估
(一)目的与要求

通过本章学习，使学生熟悉房地产的概念、土地的自然特性和经济特性；掌握房地产的评估原则、房地产价格体系；掌握影响房地产价格的一般因素、区域因素和个别因素；通过2000年新经济泡沫、2008年次贷危机中美元利率变动图示讲解美元利率波动造成的世界经济危机的周期性，以及美元强势地位配合美元利率波动造成的“剪羊毛”经济殖民方式，刨析其对全球资产价格如房地产价格、铁矿石、煤炭、石油等资源价格的操纵和影响，深刻理解人民币国际化的重要意义，以及中国在军事、经济贸易、思政教育、文化传媒等方面综合发展竞争的重要性和必要性。掌握运用成本法评估房地产的方法，对比中美房地产成本构成的差异及原因，深刻感受中国的制度优越及建筑业的发展成就；掌握房地产中的客观收益和客观总费用的含义、资本化率的实质及种类；掌握运用收益法评估房地产的各种计算公式；掌握交易情况修正、日期修正、区域因素修正、个别因素修正、容积率修正和土地使用年期修正的方法；掌握运用市场法评估房地产的方法；熟悉基准地价的含义、特点及其方法；了解路线价法的含义，了解在建工程评估的形象进度法、成本法和假设开发法的估算。
（二）教学内容

第一节  房地产评估概述

1.主要内容

房地产的特性；

房地产评估原则；
（3）房地产价格的特性和种类；

（4）房地产的价格构成；

房地产价格影响因素；讲解美元利率以及经济危机的周期性，及对全球资产价格—房地产价格的操纵和影响。
房地产的评估程序
2.基本概念和知识点

房地产评估原则、楼面地价、单位地价、容积率、房地产价格构成、房地产影响因素
第二节 房地产评估的成本法 

1.主要内容

公式和适用范围、条件；

       特别适用那些没有收益又很少发生交易的公益性房地产的评估。如政府办公楼、学校、公立医院、图书馆等，以及发电厂、机场、码头等特别需要而建设的房地产。
（2）新开发土地成本法评估；

新开发土地的评估价值＝土地取得成本+土地开发费+税费+利息+利润+土地增值收益估算投资利息：

无论是自有资金，还是借入资金均应计算利息；计息基础＝土地取得成本+土地开发成本+管理费；根据开发时间分别计算土地取得费与开发费的利息，若开发费是均匀投入，则按资金投入时间的一半计息；
估算投资利润的基数可以是土地取得费和土地开发费（包括管理费用）， 也可以是开发后土地的地价，为投资土地应获取的报酬。
新建房地产成本法评估；

新建房地产的评估价值=土地取得费+土地开发费+建筑成本+管理费用+税费+投资利息+销售费用+开发商利润，对比中美房地产成本构成的差异及原因，深刻感受中国的制度优越及建筑业的发展成就。
估算土地开发费与建筑物建造成本（开发成本）包括勘察设计和前期工程费、基础设施建设费、建安工程费、公共设施建设费、开发过程的税费及其他间接费，估算销售税费包括销售费用、销售税金及附加、其他销售税费。
旧房地产成本法评估

旧房地产评估价格=土地的重新开发成本-建筑物重新构建成本-旧房地产土地与建筑物损耗
2.基本概念和知识点

     土地取得成本、土地开发成本、投资利息开发利润的估算；土地损耗率、建筑物成新率的估算
第三节 房地产评估的收益法

1.主要内容

评估公式、适用范围与条件；

适用范围：适用于商场、商务写字楼、餐馆酒店等有收益或有潜在收益的房地产。
预期收益和折现率等参数的估算；

只有客观纯收益才能作为评估的依据。出租型房地产净收益为租赁收入扣除维修费、管理费、保险费和税金。商业经营性房地产净收益为商品销售收入扣除销售成本、经营、管理、财务费用税金及附加、商业利润。
资本化率的种类包括综合资本化率、建筑物资本化率和土地资本化率。资本化率的主要方法有：纯收益与售价比率法、安全利率加风险调整值法和各种投资收益率排序插入法等。房地产合一，建筑物经济寿命大于土地使用年限，按照土地使用年限确定房地产收益期；房地产合一，建筑物经济寿命小于土地使用年限，先据建筑物的经济寿命确定收益期，然后计算土地超出建筑物经济寿命部分的价值。
收益为有限年期的房地产价值计算公式为：
[image: image6.png]pzz[l,;
B (1+r)":|




评估房地合在一起的房地产价值：
房地产价值 = 房地产纯收益 / 综合资本化率

房地产纯收益 = 房地产总收益－房地产总费用

 房地产总费用 = 管理费 + 维修费 + 保险费 + 税金
残余估价法

残余估价法单独评估土地价值

土地价值=（房地产净收益-建筑物净收益）/土地资本化率

式中建筑      物净收益=建筑物现值×(建筑物资本化率+折旧率)
建筑物现值=建筑物重置价一年贬值额×已使用年数
残余估价法单独评估建筑物的价值

建筑物价值=（房地产纯收益－土地纯收益）/（建筑物资本化率+折旧率）

所列计算公式均假设土地使用年期为无限年期，但在评估实务中应注意土地使用的有限年期。
2.基本概念和知识点

    出租和经营型房地产收益的估算、残余估价法

第四节 房地产评估的市场法

1.主要内容

（1）评估公式、适用范围与条件；

充分发育活跃的房地产市场，能够找到至少3个交易案例；被评估对象是具有广泛交易性的房地产。
调整系数的估算

运用市场法评估房地产价格的公式：[image: image7.png]P=P'xAxBxCxD




式中： P-被估房地产评估初值；P-可比交易实例价值；A-交易情况修正系数；B-交易日期修正系数；C-区域因素修正系数；D-个别因素修正系数。

A=100÷（）=正常交易情况指数/可比实例交易情况指数

B=（）÷100=评估基准日价格指数/可比实例交易时价格指数

C=100÷（）=待估对象所处区域因素条件指数/可比实例所处区域因素条件指数

D=100÷（）=待估对象个别因素条件指数/可比实例个别因素条件指数

如果土地容积率、土地使用年期单独修正，则计算公式为：

P=P×A×B×C×D×容积率修正系数×土地使用年期修正系数
市场法下，评估房地产终值=∑P÷n  (n为参照物的数量）
（3）应用举例

2.基本概念和知识点

           交易时间、情况修正系数、区域因素、个别因素修正系数、容积率修正系数、土地使用年限修正系数的估算

第五节 房地产评估的剩余法

1.主要内容

评估公式、适用范围与条件

该方法主要适用于：待开发、待拆适的土地、未完工的房地产项目。
运用该方法时需要注意：正确选择最佳开发形式、正确预期卖楼价、正确预期各项成本以及注意成本、费用与收益发生的时间，必要时需折现
评估公式土地价值 = 房屋的预期售价—开发建设成本—利息—利润—税费
如果在估算开发后的房地产价值、开发成本、税费、开发商利润时全部考虑货币的时间价值，将其折算为评估基准日的现值，则评估公式不再重复计算资金成本。
评估公式2：待开发房地产的土地评估值=按照最有效利用原则开发后的房地产价值-开发成本-正常税费-开发商合理利润；

（2）应用举例

2.基本概念和知识点

   剩余法的评估公式
第六节* 基准地价法

1.主要内容

（1）基准地价的特点与现状；

（2）评估公式、适用范围与条件

2.基本概念和知识点

    基准地价

第七节* 路线价法

1.主要内容

路线价的评估公式、适用范围与条件；

深度指数法则

2.基本概念和知识点

    路线价、四三二一法则

第八节* 在建工程评估

1.主要内容

（1）在建工程评估的特点；

（2）在建工程评估方法

2.基本概念和知识点

工程进度法

（三）思考与实践

简述房地产评估原则。

简述影响房地产价格的因素。

简述房地产评估的市场法的评估公式。

（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第五章  流动资产及负债评估 

(一)目的与要求

通过本章学习，使学生熟悉流动资产及负债评估的内容和特点；了解运用市场法、成本法评估不同类型材料、在产品、产成品及库存商品，熟悉应收应付票据贴现值的计算评估方法。本章2学分教学大纲教学内容从简，因该评估项目应用较少。本章节思政教育主要介绍以财务报告为目的的评估在流动资产及负债评估中的运用，通过恒大地产套用商业信用，巨额供应链信贷、滥用杠杆的危害，阐述流动资产及负债评估的风险性，培养评估人员实事求是的职业操守。
（二）教学内容

第一节  流动资产及负债评估概述

1.主要内容

流动资产及负债的评估特点；

流动资产及负债的评估目的和价值类型；

流动资产及负债评估程序

2.基本概念和知识点

    流动资产及负债的评估特点
第二节*  实物类流动资产评估

1.主要内容

（1）库存材料评估；
（2）在产品评估；

（3）产成品评估；
2.基本概念和知识点

    产成品评估

第三节*  债权类流动资产评估

1.主要内容

（1）应收及预付账款评估；
（2）应收及应付票据评估；

2.基本概念和知识点

产成品评估
（三）思考与实践

简述流动资产及负债评估的特点。

简述产成品的评估方法。

（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第六章 无形资产评估
（一）目的与要求

通过本章学习，使学生掌握收益法在无形资产评估中的基本公式；确定收益额的直接估算法、差额法、分成率法和要素贡献法，掌握折现率、无形资产收益期限、最低收费额的确定；了解无形资产成本的不完整性、弱对应性和虚拟性；了解估算自创无形资产重置成本的核算法和倍加系数法；熟悉无形资产评估成本-收益法；了解专有技术的特点、评估方法，了解商标权的定义、分类及其评估方法；掌握商誉评估的割差法与超额收益法。本章2学分教学大纲教学内容从简，因该评估项目应用较少。本章节思政教育主要介绍国家知识产权战略实施的必要性和具体制度保障，把握无形资产评估中知识型智力型资产评估的加成方法。
（二）教学内容

第一节  无形资产评估概述

1.主要内容

（1）无形资产的范围和分类；
（2）影响无形资产评估值的因素；

无形资产的评估目的和方法；介绍国家知识产权战略实施的必要性和具体制度保障。
  （4）无形资产的评估程序

2.基本概念和知识点

无形资产的评估目的与方法

第二节  无形资产评估的一般方法

1.主要内容
（1）无形资产评估的收益法；

（2）无形资产评估的成本法；

（3）无形资产评估的成本-收益法
　2.基本概念和知识点

       估算无形资产预期收益的直接估算法、差额法、分成法；估算分成率的边际分析法、约当投资分析法、综合评价法、要素贡献法；最低收费额的确定。

　第三节 * 专利专用技术的评估

主要内容

（1）专利与专用技术的特点和区别；
（2）专利与专用技术评估的混合计价法和成本—收益法应用；介绍无形资产评估中知识型智力型资产评估的加成方法。
   （3）专利与专用技术评估的成本法应用

基本概念和知识点

专利与专用技术的区别

第四节 * 商标和版权、特许经营的评估

1、主要内容

（1）商标的构成与特点；

（2）商标转让的评估；

（3）商标权许可价值的评估；

著作权、版权的评估；

特许经营权的评估

2.基本概念和知识点

商标的构成、商标权许可价值的评估、版权的评估

（三）思考与实践
1.简述估算分成率的方法；

 2、简述智力型无形资产评估的成本法；

 3、简述无形资产成本的特性；

 4、简述最低收费额的确定；

 5、简述商誉的评估方法

（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第七章  长期投资的评估
目的与要求

通过本章学习，使学生掌握长期投资评估的特点；熟悉债权和股权投资、长期待摊费用的评估方法。本章2学分教学大纲教学内容从简，因该评估项目应用较少。本章节思政教育主要介绍以财务报告为目的的评估在长期投资中的运用，培养评估人员实事求是的职业操守。
（二）教学内容

第一节  长期投资评估概述
1.主要内容

（1）长期投资的收益和风险；

（2）长期投资评估特点；

（3）长期投资评估程序

2.基本概念和知识点

   长期投资评估特点
第二节 *股权投资和债权投资评估
1.主要内容

（1）债券概述；

（2）债券评估的市场法；

（3）债券评估的收益法；

  （4）股权直接投资价值评估；

  （5）股权间接投资评估的市场法；

  （6）股权间接投资评估的收益法

2.基本概念和知识点

长期股权投资和债权投资的收益法评估
第三节*  长期待摊费用评估

1.主要内容

（1）长期待摊费用的界定；

（2）长期待摊费用的评估方法
2.基本概念和知识点

   长期待摊费用的评估方法
（三）思考与实践

1、简述长期股权投资和债权投资的收益法评估公式
2、简述长期待摊费用的评估方法
（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第八章*  资源性资产评估
（一）目的与要求

通过本章学习，使学生掌握熟悉自然资源的分类及其特点；熟悉资源资产的概念；熟悉资源性资产的自然属性、经济属性和法律属性；了解森林资源资产的种类；掌握森林资源资产价格的主要构成要素；了解森林资源资产评估的市场法、收益法、成本法和剩余法；了解矿业权的概念、矿产评估的大致方法等。本章2学分教学大纲教学内容从简，因该评估项目应用较少。本章节思政教育明确美元及美元利率对全球资产价格铁矿资源价格的操纵和影响，深刻理解目前对澳大利亚煤炭、铁矿石贸易战的背景和意义，理解人民币国际化的必要性和实施举措。其次主要介绍以转基因桉树在我国的种植评估及对云南等西南省区旱灾的历史影响，培养评估人员对资源资产评估的战略性生态价值保护理念。
（二）教学内容

第一节  资源性资产评估概述
1.主要内容

（1）资源性资产的特征和分类；

（2）资源性资产的理论价值构成
（3）资源性资产的评估思路
2.基本概念和知识点

    资源性资产的理论价值构成
第二节  矿产资源资产评估

1.主要内容

（1）矿产资源资产的不同价值形态和评估对象；

（2）影响矿产资源资产和矿业权资产价值的因素；明确美元及美元利率对全球资产价格铁矿资源价格的操纵和影响，深刻理解目前对澳大利亚煤炭、铁矿石贸易战的背景和意义，理解人民币国际化的必要性和实施举措。
（3）矿业权资产价值评估的途径和方法
2.基本概念和知识点

矿业权资产价值评估的途径和方法
第三节  森林资源资产评估

1.主要内容

（1）森林资源资产的价值内涵和评估对象；

（2）森林资产价值评估的途径和方法，介绍以转基因桉树在我国的种植评估及对云南等西南省区旱灾的历史影响，培养评估人员对资源资产评估的战略性生态价值理念。
（三）思考与实践

1、简述矿业权资产价值评估的途径和方法
（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第九章  企业整体价值评估 

（一）目的与要求

通过本章的学习，使学生掌握企业整体价值的涵义和评估方法：成本加和法、市盈率模型、市净率模型、收入乘数模型三种股权市价比率模型、股权现金流量贴现模型及适用条件。了解经济利润贴现法、股权现金流量和实体现金流量的估算。熟悉各现金流量贴现法模型折现率的确定方法。了解我国资本市场的发展及新会计准则对企业整体价值评估方法的影响。本章节思政教育主要通过蚂蚁集团上市估值的分析，以及中国传统商业银行估值分析，理解国际资本对市场的操纵和影响，明确中国金融监管的重要性和必要性。
（二）教学内容

第一节  企业整体价值评估概述

1.主要内容

（1）企业整体价值的涵义；

（2）企业整体价值评估的目的
2.基本概念和知识点

第二节  企业整体价值评估的收益法
1.主要内容

  （1）现金流量折现法概述；

  （2）实体现金流量和股权现金流量模型；
（3）*实体现金流量和股权现金流量的估算；

（4）实体现金流量和股权现金流量模型的应用

2、基本概念和知识点

实体现金流量和股权现金流量的估算、两阶段增长模型、加权平均资本成本、股权资本成本、经济附加值
第三节  企业整体价值评估的市场法和成本法
1.主要内容

（1）市盈率模型及适用条件

市净率模型及适用条件，通过蚂蚁集团上市估值的分析，以及中国传统商业银行估值分析，理解国际资本对市场的操纵和影响，明确中国金融监管的重要性和必要性。
收入乘数模型及适用条件

成本加和法的评估思路及特点
2.基本概念和知识点

市盈率模型 成本加和法  
（三）思考与实践

1、简述企业整体价值评估的成本加和法评估思路及特点。

2、简述市盈率模型及适用条件。
3、简述实体现金流量和股权现金流量的估算。
4、简述现金流量模型的三类应用
（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

第十章* 资产评估报告和操作程序
（一）目的与要求

通过本章学习，使学生熟悉评估业务受理的基本程序，了解如何制定评估方案，以及资产清查的主要内容，了解国有资产立项、委托方的评估准备工作等内容；了解资产评估报告的概念与作用，资产评估报告书的基本内容，报告书的编制要求和步骤。本章2学分教学大纲教学内容从简，因该评估项目应用较少。本章节思政教育主要介绍资产评估报告的法律意义和经济价值，培养评估人员实事求是的职业操守。 

（二）教学内容

第一节  资产评估报告

1.主要内容

（1）资产评估报告的概念和作用； 
（2）资产评估报告的基本内容和要素； 

（3）资产评估报告撰写的基本要求

*第二节  资产评估操作程序
1.主要内容

（1）资产评估的业务受理； 

（2）资产评估双方的准备工作； 

（3）资产评估的核准备案； 

（4）资产评估文件资料的整理归档
*第三节  资产评估会计处理

1.主要内容

（1）资产评估清查的会计处理； 
（2）资产评估结果的会计处理
2.基本概念和知识点

资产评估结果的会计处理
（三）思考与实践

1、简述资产评估结果的会计处理。

    2、简述资产评估报告的基本内容。
（四）教学方法与手段

本章教学方法主要采用课堂讲授、分组讨论、课堂讨论等；

本章教学手段主要采用网络辅助教学、多媒体教学等。

五、各教学环节学时分配

	教学环节

教学时数


课程内容
	讲

课
	习

题

课
	讨

论

课
	实验
	其他教学环节
	小

计

	第一章资产评估的基本概念
	3
	
	


	
	
	3

	第二章资产评估基本方法
	4
	1
	1
	
	
	6

	第三章机器设备评估
	2
	
	
	
	
	2

	第四章房地产评估
	6
	3
	1
	
	
	10

	第五章流动资产评估 
	2
	
	
	
	
	2

	第六章无形资产评估
	2
	1
	
	
	
	3

	第七章长期投资的评估
	2
	
	
	
	
	2

	第八章资源性资产评估
	2
	1
	
	
	
	3

	第九章企业价值评估
	8
	3
	1
	
	
	12

	第十章资产评估报告
	2
	
	
	
	
	2

	答疑及考试
	
	
	
	
	
	3

	合计
	33
	9
	3
	
	3
	48


六、课程考核：

考核方式：分散考试。本课程的成绩考核包括平时考核和期末分散考试成绩两部分，其中平时考核成绩占课程总成绩的40%（含测验、作业、出勤、课堂参与），期末分散考试成绩占总成绩的60%；

思政考核元素：明确资产评估基本理念，资产价格影响因素；

              通过蚂蚁上市估值案例，分析资产评估的目的和特点，明确资产评估的职业操守，以及金融监管的重要性和必要性。
七、推荐教材和教学参考资源

推荐教材

朱萍，《资产评估教程》，上海财经大学出版社
(二)经典书目

【1】全国注册资产评估师考试辅导教材编写组.资产评估.北京:中国财政经济出版社
【2】姜楠,《资产评估》,东北财经大学岀版社
【3】乔志敏.《资产评估学教程》.北京:中国人民大学出版社
【4】全国注册会计师考试辅导教材编写组.财务成本管理.北京:中国财政经济出版社
【5】刘萍,徐泓, 《资产评估会计(21世纪资产评估系列教材)》, 中国人民大学出版社
【6】于鸿君.《资产评估教程》.北京大学出版社,2000
【7】叶剑平.《房地产估价》.中国人民大学出版社,2002 
【8】肖翔,《资产评估学教程》,清华大学出版社,2004:
（三）参考书

1.《资产评估准则》
（四）杂志、期刊

　1.《会计研究》

2.《财务与会计》

3.《中国资产评估》

4.《国有资产管理》
参考网站：1、国际评估准则委员会 http://www.ivsc.org/
2、中国资产评估师协会 http://www.cas.org.cn/
3、中国注册会计师协会 http://www.cicpa.org.cn/
4、中国土地估价师协会http://www.creva.org.cn/
5、中国房地产估价师与房地产经纪人学会http://www.cirea.org.cn/
说明：本课程因授课对象不同，教学计划分为32课时和48课时，在上述教学要点中标有星号的内容因授课对象不同作不同要求。

    大纲修订人：刘向红                         修订日期：2021年12月12日

大纲审定人：                         审定日期:　2021.12
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